关于《国家税务总局四川省税务局关于房地产开发经营业务企业所得税

计税毛利率有关问题的公告》的解读

国家税务总局四川省税务局发布了《关于房地产开发经营业务企业所得税计税毛利率有关问题的公告》（以下简称《公告》）。现解读如下：

一、有关背景及意义

2021年，四川省坚持生态优先绿色发展，生态环境质量持续改善，绿色建筑、生态小区建设有序推进，房地产开发企业实际毛利额随之下降。为促进我省房地产市场健康发展，国家税务总局四川省税务局在对房地产开发经营企业计税毛利率分地区测算的基础上，依据《国家税务总局关于印发〈房地产开发经营业务企业所得税处理办法〉的通知》（国税发〔2009〕31号，国家税务总局公告2018年第31号修改）授权，制定本《公告》。

二、主要内容

（一）适用范围

《公告》适用于在四川省内从事房地产开发经营业务的企业。

（二）分地区计税毛利率

《公告》根据开发项目的类型，区分经济适用房、限价房、危改房和普通商品房等类型，分别适用计税毛利率。

经济适用房、限价房和危改房按《国家税务总局关于印发〈房地产开发经营业务企业所得税处理办法〉的通知》（国税发〔2009〕31号）第八条规定的下限（3%）确定。

普通商品房等类型的其他开发项目根据所属区域不同情况分别确定，并以附件的方式进行明细列示。例如，位于甘孜州康定市的开发项目，按照10%计税毛利率执行；位于甘孜州其他地区的开发项目，按照8%计税毛利率执行。

（三）施行时间

《公告》自2022年1月1日起施行。为减轻纳税人办税负担，避免占压纳税人资金，《公告》同时明确，纳税人已申报缴纳所属期为2022年的企业所得税，其多缴税款可以申请退还或抵减该纳税人2022年度剩余月份应缴纳企业所得税。

企业所得税实行按纳税年度计算，分月或季度预缴，年终汇算清缴的税收征管方式，2021年度企业所得税汇算清缴仍按《国家税务总局四川省税务局关于调整房地产开发经营业务计税毛利率的公告》（2020年第2号）执行。



